








[ENVIRONNEMENT DES BIENS SAISIS

La Commune de BAR-SUR-AUBE, située en région GRAND EST, est I'une des sous-préfectures du
département de 'AUBE (10).

Elle compte 4 774 habitants {Source : INSEE 2020).

Elle dépend de la COMMUNAUTE DE COMMUNES DE LA REGION DE BAR-SUR-AUBE dont slle
accueille le siége et se situe a I'Est du département de TAube, & environ 57 kiloméires a IEst de
TROYES {Chef-Lieu du dépertement de 'AUBE), et 4 238 kilométres au Sud-Est de PARIS. Elle se
situe également & 40 kilometres au Nord-Ouest de CHAUMONT (Chef-lieu du département de la
HAUTE-MARNE).

Elle est accessible par des routes départementales notamment par la Route Départementale 619
(ancienne Route Nationale 19), trés fréquentée, qui la traverse de part en part et qui dessert les
départements de |a SEINE-ET-MARNE, de l'AUBE, de la HAUTE-MARNE et enfin de la HAUTE-
SAONE.

La commune accueille &galement une gare SNCF permettant de rejoindre notamment la gare de
PARIS-EST en moins de 2 heures, cette ligne desservant également les gares de NOGENT-SUR-
SEINE, ROMILLY-SUR-SEINE, TROYES, VENDEUVRE-SUR-BARSE, CHAUMONT, LANGRES,
CULMONT-CHALINDREY, VESOUL, LURE et BELFORT.

La Commune administre deux écoles matemelles publiques et deux écoles élémentaires publiques.
Les habitants bénéficient également d'une école primaire privée d'enseignement catholique. Elle
accueille, de surcroit, la cité scolaire Gaston-Bachelard située sur la coliine Sainte Germaine qui
accuaille environ 1 200 éléves venant de fout larrendissement. Cette cité scolaire comporte un college,
un lycée d'enseignement général et technologique et un lycée professionnel.

Elle dispose également de fous services de santé (hdpital, maison médicale, pharmacies, EHPAD, o)
ef enfin de tous commerces.

En raison da sa place centrale sous les comies de Champagne, la Commune est forte d'un grand passé
historique et riche d'un patrimoine architectural et urbain notable.

La Rue Nationale ast la Rue commergante du centre-ville. En sens unique, elle est essentiellement
hordée de commerces surmontés d'appartements a usage d'habitation.

Les propriétés voisines de part et d’aufre de celle objet du présent procés-verbal sont de méme nature.
Il s'agit d’immeubles comportant en rez-de-chaussée un commerce surmonté d'appartements a usage
d'habitation &tant précisé que limmeuble voisin surla dreite, au n°79 est classé au fitre des monuments
historiques.
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Deusx studios composés chacun d'une pigce & vivre avec culsine ouverte, d'une salle de
bain avec WC et d’'une mazzanine,

2¢me étage :

Palier commun

Deux appartements en duplex composés chacun d'une piéce & vivre avec cuisine ouverte,
d'une salle de bain avec WC ef & I'étage, de deux chambres. :

Batiment B :

Rez-de-chaussee

Un appartement composé d'une pidce 4 vivre avec cuisine ouverte, d'une salle de bain
avec WC et d'une chambre,

1o gt 28me étage

Un appartement en duplex comprenant au 1* étage : salon — salle & manger et cuisine,
au 2me gtage © couloir, deux chambres, salle de bain avec WC.

Cour intérieure commune entre les deux batiments.

Une cave sous le batiment A, comportant six caves individuslles.
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CONDITIONS D’OCCUPATION DES BIENS SAISIS|

Ce bien est soumis au régime de la copropriété ainsi qu'il résulte d'un état descriptif de division et
réglement de copropriété regu par Maitre COURTOUS BOURCELOT en date du 18/12/2017. Aucun
des locataires de fimmeuble n'a pu me communiquer e nom et [adresse du syndic de limmeuble, pas
plus que la Société CENTURY 21 -~ LEGOUT PATRICK IMMOBILIER que J'ai interpeliée 4 ce sujet,
et d'aprés laquelle aucun syndic n'aurait &té désigné. J'ai également interpellé Monsieur Vincent
DUTERME, le propriétaire du local commercial situé au rez-de-chaussée de immeuble, 4 ce sujet. Ce
dernier m'a déclaré qu'aucun syndic n'avait été désigné et que jamais aucune assemblée générale
n'avait eu lieu a cet effet,

Les conditions d'occupation de chacun des lots privatifs sont détaillées ci-dessous :

1) Appartementn®1 (Studio - Batiment A - 1 étage porte droite) : actuellement occupé par Monsieur
Dany AUBERT 4 usage d’habitation principale en vertu d'un contrat de bail conclut avec la SCI DE
L’AUBE en date du 10/04/2018, ayant pris effet le 12/04/2018, stipulant un loyer mensuel de
280,00 Euros, hors charges, sans provisions sur charges,

2) Appartement n°2 {Studio - Bétiment A — 1¢7 étage porte gauche) : actusliement occupé par
Monsieur Lyes BENDAOUD & usage d'habitation principale en vertu d'un contrat de bail conclut
avec la SCI DE L’AUBE en date des 18 et 19/06/2022, ayant pris effet le 21/05/2022, stipulant un
loyer mensuel de 180,00 Euros, ainsi que 30,00 Euros de provision sur charges mensuelle,

3) Appartementn®3 (Duplex ~ Batiment A - 2éme étage porte droits) : actuellement inoccups,

4) Appartement n°4 {Duplex — Batiment A — 2¢m dtage porte gauche) : actuellement occupé par
Monsieur Dominique KESSLER a usage d'habitation principale en vertu d'un contrat de bail
conclut avec la SCI DE L’AUBE en date du 18/11/2021, ayant pris effet le 14/12/2021, stipulant un
loyer mensuel de 360,00 Euros aujourd'hui revalorisé & la scmme de 362,23 Furos, ainsi que 40,00
Euros de provisions sur charges mensuelle,

5) Appartement n°5 (Batiment B - Rez-de-chaussée} : actuellement occupé par Madame Monique
CRENET & usage d’habitation principale en vertu d'un contrat de bail conclut avec Monsieur et
Madame Joél et Elisabeth RAFFORT (aux droits desquels st venue la SCI DE L’AUBE) en date
du 22/08/2005 ayant pris effet le 27/08/2005, stipulant un loyer mensuel de 320,00 Euros outre
13,00 Eurs de provisions sur charges, et d'un avenant en date du 30/10/2005 stipulant un loyer
mensuet de 325,00 Euros outre 20,00 Euros de charges, ces sommes étant aujourd’hui revalorisés
a 326,99 Euros au titre du loyer outre 25,00 Euros  fitre de provision sur charges mensuelle,

6) Appartement n°6 {Duplex — Batiment B ~ 1¢r et 2éme &tage) : actuellement inoccupé.

7} Caves individuelies sous le batiment A : seul le bail de Madame Monigue CRENET comporte, au
titre de la désignation des lieux loués, I'usage de I'une des caves individuelles sans plus de
precisions. Cette derniere m'indique toutefois n'sn avoir jamais eu 'utilité et ne pas I'occuper.
Daprés elle, les autres caves individuelles ne seraient pas occlipées non plus. Quoi qu'il en soit,
pour le surplus, je n'ai pu avoir connaissance des conditions d'occupation de ces espaces.
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[DESCRIPTION DES BIENS SAISIS|

I EXTERIEURS

A, BATIMENT A

1} Fagades

Seules les fagades avant et arrigre du bétiment sont visibles, ce dernier étant mitoyen de part et d'aufre
des deux batiments voisins.

La fagade avant du batiment donne directement sur la Rue Nationale. Un frottoir pavé sépare le
batiment de la chaussée.

En rez-de-chaussée, outre Ja devanture du commerce qui n'est pas partie intégrante des biens salsis,
la fagade est recouverte d’un revétement peint dont la peinture est défraichie et encrassee.

Au niveau des étages, supérieurs, la fagade avant est recouverte d'un crépi lisse. Je constate que le
revétement qui la recouvre est noirci par endroits. J'y reléve la présence de fissures horizontales et ce,
notamment entre les différents étages. Deux fissures verticales moins longues sont également visibles
au-dessus de chacune des fenétres du 1¢ étage.

Elle accueille :

- aurez-de-chaussée : la porte d'accés au couloir desservant les étages ainsi gue la cour
commune, ci-dessous plus amplement décrite,

-~ al 1o &tage : deux grandes fenétres 4 double-battant en bois avec chacune deux volets
battants & persiennes en bois peints et garde-corps en bals,

. au 2ém atage : deux pefites fenéires simple battant en bois peint avec chacun un volet
haltant & persiennes en bois peint et garde-corps metaliques,

- au 3tme &tage : deux petites fendtres simple battant avec chacune un volet battant plein
en bois brut.

Elle accueille également, en partie supérieure gauche, un lampadaire d'éclairage public et de part et
d'autre, deux gouttidres en zinc. Je n'y reléve pas d'anomalies particuliéres.

Des fils électriques courent horizontalement entre le 1% et le 2°m étage.
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